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Договор № _______________
аренды нежилого помещения
      г. Томск                                                                                                                   «__» ______ 20__ года



___________________________, именуемое в дальнейшем «Арендодатель», в лице _____________, действующего на основании ________________, с одной стороны, и

Общество с ограниченной ответственностью «Норд Империал», именуемое в дальнейшем «Арендатор», в лице Генерального директора Иванова Александра Константиновича, действующего на основании Устава, с другой стороны,

 далее при совместном упоминании именуемые «Стороны», и каждая по отдельности также «Сторона», заключили настоящий договор (далее - «Договор») о нижеследующем:
1. Предмет договора

1.1. Предметом настоящего договора аренды (далее Договор) является предоставление Арендодателем за плату во временное владение и пользование Арендатора нежилых охраняемых, отапливаемых помещений для размещения офисов.

1.2. По настоящему Договору Арендодатель обязуется предоставить Арендатору за плату во временное владение и пользование,  следующие нежилые помещения (далее по тексту договора - нежилое помещение, помещение, объект  аренды):
	Этаж
	Номера помещений на поэтажном плане
	Площадь (кв.м.)
	Срок аренды

	Подвал
	Номера на поэтажном плане: ________
	
	

	_ этаж
	Номера на поэтажном плане: ________
	
	

	_ этаж
	Номера на поэтажном плане: ________
	
	

	_ этаж
	Номера на поэтажном плане: ________
	
	

	_ этаж
	Номера на поэтажном плане: ________
	
	

	Общая площадь:
	___
	


Передаваемые в аренду нежилые помещения отмечены на поэтажном плане объекта (приложение к настоящему договору), являющемся неотъемлемой частью настоящего договора и находятся  в здании, расположенном по адресу: город Томск, _____________. 
Помещения выделяются на поэтажном плане красной линией и согласовываются Сторонами путем проставления подписей уполномоченных представителей и печатей юридических лиц -  участников настоящего договора.

Общая площадь помещений передаваемых в аренду на момент заключения договора составляет _____ кв.м. 

1.2.1. Одновременно Арендодатель передает Арендатору право пользования иным имуществом, неразрывно связанным с арендуемым помещением, в том числе: подсобные помещения,  коммуникации водоснабжения и канализации, электрические сети, сантехническое оборудование, а также иное имущество, обеспечивающее нормальную эксплуатацию данных сетей и коммуникаций, а также всего Объекта аренды в целом.

1.2.2. Одновременно с подписанием настоящего договора за Арендатором также закрепляется право пользования земельным участком, необходимым для нормальной эксплуатации объекта аренды,  подъездными путями для автомобильного легкового и грузового транспорта, местом для парковки автомобильного легкового и грузового транспорта Арендатора, пропорционально площади объекта аренды к общей площади здания, расположенного по адресу: г. Томск, ___________. 

1.2.3. Передаваемое помещение принадлежит Арендодателю на праве собственности на основании: 

_________________________________________________________________________________________.
1.3. Всю ответственность за  безопасную эксплуатацию объекта аренды, оборудования и внутренних сетей несет Арендатор, включая ответственность за соблюдение техники безопасности.
1.4. Арендодатель гарантирует Арендатору, что передаваемое в аренду нежилое помещение находится в нормальном состоянии, отвечающем требованиям, предъявляемым к эксплуатируемым нежилым помещениям, используемым для коммерческих целей в соответствии с назначением объекта аренды в соответствии с п. 1.1 настоящего Договора. 
1.4.1. Арендодатель несет ответственность за соответствие административного здания, расположенного по адресу: г. Томск, _____________________ требованиям Федерального закона от 22.07.2008 М 123-Ф3 (с изменениями н дополнениями) «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности», а также Постановления правительства РФ от 25.04.2012 N 390 «О противопожарном режиме» в части оборудования здания системами противопожарной защиты (автоматической установкой пожарной сигнализации, системой противодымной защиты, внутренним и наружным пожарным водопроводами, пожарными рукавами, системой оповещения людей о пожаре и управления эвакуацией) и поддержания систем противопожарной защиты в исправном техническом состоянии.

1.4.2. Арендатор не несет ответственность за противопожарное состояние арендуемых помещений, за нарушения, связанные с состоянием систем противопожарной защиты и иного имущества Арендодателя. Арендатор освобождается от ответственности при возникновении пожара или причинении иных убытков помещению, имуществу третьих лиц по причине нарушений противопожарной безопасности в арендуемых помещениях, во всех случаях, кроме непосредственно доказанной вины Арендатора.
1.5. Срок действия настоящего договора аренды составляет ______________________________.  

Стороны настоящим договорились распространить положения настоящего Договора на отношения сторон, возникшие в период с даты подписания настоящего Договора. 
1.6. Арендодатель обязуется передать Помещения Арендатору по Актам приема-передачи, в которых указывается техническое и другое состояние Помещений на момент передачи их в аренду, в сроки не позднее сроков начала аренды, указанных в п. 1.2 настоящего Договора.

1.7. На момент заключения настоящего договора Арендодатель гарантирует, что помещение не находится под арестом или запрещением, в залоге, в доверительном управлении, не передано в качестве вклада в простое товарищество (совместную деятельность) или в уставный капитал юридического лица, не существует ипотеки, прав требования, преимущественных требований, цессии на основании обеспечения, опционов, прав взаимозачета, встречных требований, трастовых договоров или иных прав обеспечения, преимущественных прав или договоров о предоставлении обеспечения или иных обременений любого рода на помещение или затрагивающих помещение, и не существует договоров или соглашений о предоставлении или создании чего-либо из вышеизложенного, о которых Арендодатель мог знать или разумным образом допускать их существование в момент подписания настоящего Договора и не обременено какими-либо иными правами третьих лиц. 
1.8. Подписывая настоящий договор, Арендодатель дает согласие на то, что передаваемое в аренду помещение будет оборудовано под офис Арендатора в соответствии с требованиями Арендатора, и Арендатор гарантирует, что передаваемое в аренду помещение не будет использоваться и переоборудоваться Арендатором в иных целях.
2. Права и обязанности Арендодателя

2.1. Арендодатель имеет право: 
2.1.1. С условием предварительного уведомления Арендатора не позднее, чем за один рабочий день, инспектировать  в рабочее время Арендатора Помещение на  предмет  его  технического  состояния   и   целевого   использования   в   присутствии   представителей Арендатора, не препятствуя и  не мешая нормальной работе персонала Арендатора. Требовать от Арендатора устранения выявленных нарушений. В случае возникновения или  угрозы возникновения аварийных ситуаций Арендодатель вправе уменьшить срок предварительного уведомления Арендатора о необходимости обследования  Помещения до разумных пределов.

2.2 Арендодатель обязуется:

2.2.1. В течение срока действия настоящего Договора своевременно производить капитальный ремонт Помещения за свой счет. 

2.2.2. В случае аварии, пожара, затопления, взрывов и других чрезвычайных событий, произошедших не по вине Арендатора, принимать в разумные сроки, определенные в соответствии со ст. 314 ГК РФ, все необходимые меры по устранению их последствий за свой счет.

2.2.3. Обеспечить беспрепятственное использование Арендатором Помещения на условиях настоящего Договора, не препятствовать проходу в Помещение сотрудников и клиентов Арендатора, проезда и стоянки автомобильного легкового, грузового  транспорта;

2.2.4. Передать, в случае необходимости и наличия, вместе с Помещением Арендатору установленные и функционирующие в Помещении системы охранно-пожарной сигнализации и видеонаблюдения. Передать  в пользование Арендатора установленные в арендуемых помещениях системы кондиционирования (далее – оборудование), принадлежащие собственнику помещения на праве собственности, на весь срок действия договора аренды. 

Арендатор в полном объеме несет ответственность за сохранность и эксплуатацию передаваемого оборудования. Арендодатель своими силами и за свой счет осуществляет полное техническое обслуживание оборудования. В случае появления каких-либо неисправностей оборудования в течение срока действия договора аренды, произошедших по вине Арендатора,  Арендатор производит устранение обнаруженных неисправностей своими силами и за свой счет. 

2.2.5. Не наносить ущерба любым сооружениям, службам, соединениям, инженерным сетям и коммуникациям, обслуживающим Помещение, и уведомлять Арендатора не менее чем за 24 часа о любых ремонтных работах или работах по обслуживанию этих установок, при наличии такой информации, за исключением аварийных случаев, требующих незамедлительных действий.

2.2.6. В случае предоставления Арендатором необходимых документов на проведение ремонтно-строительных работ в арендуемом Помещении, согласовывать с Арендатором такие работы, которые он намерен производить по реконструкции, перепланировке, ремонту Помещения. Согласование уполномоченными лицами Арендодателя, указанных в данном пункте работ, а также иные согласования уполномоченных лиц Арендодателя, которые он должен предоставлять как владелец Помещения в силу условий Договора или необходимости, может быть получено Арендатором в любой письменной форме, в частности, в форме отметки и подписей уполномоченных лиц Арендодателя и выражено, в частности, словами «согласовано» или «разрешаю» на договорах (или их копиях) Арендатора с контрагентами, проектах, эскизах, извещениях, передаваемых, в том числе факсимильной связью и иных письменных документах.

2.2.7. В течение 15 дней давать ответы на обращения Арендатора по вопросам изменения назначения Помещения, а также его ремонта и переоборудования. 

2.2.8. Предоставить Арендатору ______ телефонных пар на кабеле Арендодателя для подключения абонентских телефонных номеров Арендатора, с целью осуществления Арендатором права и возможности пользования телефонной связью. Подключение абонентских телефонных номеров и заключение договора с организацией предоставляющей услуги телефонной связи производится силами и за счет Арендатора. Предоставить Арендатору точку для подключения к сети Интернет. Арендатор самостоятельно производит оплату услуг телефонной связи и услуг Интернет.

2.2.9. Оказывать содействие Арендатору в  получении разрешений, согласований и иных документов, необходимость которых будет вызвана проведением Арендатором работ по дополнительному обустройству Помещения.   

2.2.10. Не предпринимать никаких действий, препятствующих юридическому или фактическому использованию Арендатором арендуемого Помещения.

2.2.11.Обеспечить арендуемое помещение услугами по коммунальному и технико-эксплуатационному снабжению, включая: обеспечение  электро - и теплоснабжением,  водопроводом и канализацией, уборку прилегающей территории, охрану помещений, вывоз мусора.

2.2.12.Обеспечить нормальный режим работы, профилактики, эксплуатацию сетей и коммуникаций. Арендодатель гарантирует своевременное уведомление Арендатора (не позднее семи дней до начала) обо всех предстоящих плановых работах по профилактике и эксплуатации здания, сетей, коммуникаций, а также об аналогичных внеплановых работах не позднее 3-х дней до их начала;

2.2.13. В случае прекращения/расторжения настоящего договора принять от Арендатора Объект аренды в предусмотренный п. 7.1. настоящего договора срок.
2.2.14. Арендодатель осуществляет оперативное управление системами противопожарной защиты и оперативный контроль над работой систем противопожарной защиты административного здания.

2.2.15. Арендодатель обеспечивает проведение регламентных работ по техническому обслуживанию и планово-предупредительному ремонту систем противопожарной защиты сдаваемых в аренду помещений. 

2.2.16. Арендодатель своими силами и за свой счет осуществляет оснащение сдаваемых в аренду помещении огнетушителями, согласно установленным нормам, а также контролирует их состояние и обслуживание. 

2.2.17. Арендодатель обязуется компенсировать Арендатору Реальный ущерб, возникший вследствие неисполнения или ненадлежащего исполнения Арендодателем своих обязанностей по обеспечению пожарной безопасности сдаваемых в аренду помещениях.
3. Права и обязанности Арендатора

3.1.  Арендатор имеет право:

3.1.1.  Беспрепятственно использовать Помещение на условиях настоящего Договора.

3.1.2. Исключительно с письменного согласия Арендодателя передавать свои права по Договору третьим лицам или сдавать Помещение в аренду.

3.1.3. По согласованию с Арендодателем, за свой счёт производить реконструкцию, перепланировку, в частности, возводить, укреплять и ликвидировать перегородки. 

В случае обнаружения Арендодателем самовольных перестроек, нарушения целостности стен, перегородок и перекрытий, переделок и прокладок сетей, искажающих первоначальный вид Помещения, таковые должны быть ликвидированы Арендатором, а Помещение приведено в прежний вид за его счет в срок, определяемый односторонним предписанием Арендодателя, но не менее разумно необходимого срока для приведения Помещений в прежний вид.

3.1.4. Арендатору разрешается установка различной рекламы, устройство демонстрационных выставок и стендов, размещение рекламной и другой литературы или печатной продукции в арендуемых помещениях.

 Арендатору разрешается размещение наружной рекламы на фасаде, в холле, прилегающей территории здания, в котором находится арендуемое помещение, при условии, что вид рекламы, размеры и конфигурация согласованы с Арендодателем.

3.1.5. Арендатор имеет право самостоятельно и за свой счет заключить договоры с организациями, предоставляющими коммунальные услуги и производить оплату потребленных услуг.
3.1.6. Арендатор может осуществлять дублирующий оперативный контроль над работой автоматической установки пожарной сигнализации в арендуемых помещениях с помощью дополнительных пультов индикации, установленных на посту охраны Арендатора.  Дополнительные пульты индикации и необходимое оборудование устанавливаются по согласованию с Арендодателем за собственный счет Арендатора.

3.2. Арендатор обязуется:

3.2.1. Использовать полученное в аренду нежилое помещение в соответствии с условиями настоящего договора и исключительно по прямому назначению названного помещения. 

3.2.2. При обнаружении признаков аварийного состояния сантехнического, электротехнического и прочего оборудования немедленно сообщить об этом Арендодателю. В случае непринятия Арендодателем мер по устранению аварии в течение рабочего дня с момента направления уведомления Арендодателю, Арендатор производит устранение  аварии своими силами и за свой счет с последующим выставлением Арендодателю счета за понесенные затраты;

3.2.3. Своевременно и полностью вносить арендную плату, и иные платежи, установленные Договором и последующими изменениями и дополнениями к нему.

3.2.4.  По первому требованию Арендодателя, с условием предварительного уведомления за один рабочий день, предоставить представителям Арендодателя (в том числе техническому персоналу) возможность свободно перемещаться по Помещению, для проверки соблюдения Арендатором условий настоящего Договора, а также в случае возникновения аварийных ситуаций. В случае возникновения или  угрозы возникновения аварийных ситуаций Арендодатель вправе уменьшить срок предварительного уведомления до разумных пределов.

3.2.5.  Допускать в арендуемые Помещения исполнителей работ для устранений аварий в присутствии представителей Арендатора;

3.2.6. Немедленно информировать Арендодателя о ставших известными ему любых повреждениях и разрушениях Помещения и Здания.

3.2.7. Нести возникающие в связи с коммерческой эксплуатацией арендованного помещения расходы, в том числе на оплату текущего ремонта и расходуемых в процессе эксплуатации материалов (за исключением замены ламп освещения – осуществляется силами и за счет Арендодателя), поддерживать помещение в исправном состоянии. За свой счет производить текущий и косметический ремонт арендуемого помещения. Компенсация за произведенный ремонт Арендодателем Арендатору не выплачивается. Указанные работы, по согласованию с Арендатором, могут производиться силами и за счет средств Арендодателя, в этом случае Арендатор обязуется возместить Арендодателю в полном объеме стоимость произведенных работ и использованных материалов в течение 5 (Пяти) банковских дней с момента выставления счета Арендодателем.

3.2.8. Письменно сообщить Арендодателю не позднее, чем за шесть месяцев о предстоящем освобождении помещения (в том числе и его части) как в связи с окончанием срока действия договора, так и при досрочном освобождении, и сдать Помещение Арендодателю в исправном состоянии. 

Исправным состоянием в целях настоящего договора считается такое состояние арендуемого помещения, которое соответствует состоянию помещения до его передачи Арендатору с учетом нормального износа, не требует текущего ремонта (покраски, замены материалов, оборудования и элементов отделки стен, потолка, пола, лестниц и т.п.) и пригодно для его использования по назначению. 

3.2.9. В случае порчи Помещения из-за аварий или пожара, возникших в арендуемых Помещениях вследствие не соблюдения Арендатором (в том числе работниками, клиентами Арендатора и иными лицами, допущенными Арендатором в помещение) Правил пожарной безопасности или неправильной эксплуатации помещений, коммуникаций, нарушения правил техники безопасности, санитарных норм и т.п., самостоятельно, или силами третьих лиц и за свой счет произвести восстановительный ремонт Помещения в течение разумного срока, определяемого степенью порчи Помещения. В период проведения указанного ремонта Арендатор не освобождается от уплаты арендных платежей. Арендатор обязуется компенсировать Арендодателю реальный ущерб, возникший вследствие неисполнения или ненадлежащего исполнения Арендаторам своих обязанностей по обеспечению пожарной безопасности в арендуемые помещениях.

3.2.10. Не передавать свои права и обязанности по настоящему Договору третьим лицам, не отдавать права по настоящему Договору в залог, не предоставлять Помещения в безвозмездное пользование, не вносить права аренды в качестве вклада в уставной капитал или паевого взноса или любым иным образом распоряжаться правом аренды без письменного согласия Арендодателя.

3.2.11. Соблюдать меры противопожарной и иной безопасности, требования органов Госсанэпиднадзора, Госпожарнадзора, а также отраслевых правил и норм, действующих в отношении видов деятельности Арендатора и арендуемого им Помещения. 
3.2.11.1. Арендатор обязан  не допускать хранения взрывопожароопасных, ядовитых и отравляющих веществ, соблюдать требовании пожарной безопасности к эвакуационным путям, соблюдать требования электробезопасности в арендуемых помещениях. 

Арендатор несет ответственность за соблюдение своими сотрудниками требований пожарной безопасности, за содержание в исправном состоянии электрооборудования, принадлежащего Арендатору на праве собственности.

3.2.11.2. Арендатор обязан своим приказом назначить ответственное лицо за соблюдение противопожарной безопасности в арендуемых помещениях. Арендатор обязан немедленно поставить в известность Арендодателя в письменной форме обо всех выявленных нарушениях пожарной безопасности в арендуемых помещениях.
3.2.12. Соблюдать чистоту и порядок в местах общего пользования внутри здания и на примыкающей к зданию территории. 

3.2.13. Своевременно возмещать Арендодателю коммунальные платежи и не допускать отключение либо приостановку подачи коммунальных услуг в арендуемое Помещение; обеспечить нормальную эксплуатацию всех коммуникационных систем, необходимых для нормальной деятельности (в том числе, систем электропередачи и водоснабжения, канализации, вентиляции, отопления) работниками Арендатора, клиентами Арендатора и иными лицами, допущенными Арендатором в помещение, находящихся в ведении Арендатора или третьих лиц с которыми у Арендатора заключены сделки.

3.2.14. Самостоятельно заключить договор с организациями, предоставляющими услуги телефонной связи и  Интернет услуги и производить оплату данных видов услуг.

Арендатор обязан назначить своего ответственного представителя за снятие показаний приборов учета электрической энергии и передачу показаний представителю Арендодателя с последующим (до 01 числа месяца, следующего за расчетным периодом, установленным организациями, предоставляющими указанные услуги) письменным подтверждением показаний приборов учета, подписанным ответственным лицом.

3.2.15. По истечении срока договора, а также при досрочном его прекращении передать Арендодателю все произведенные в арендуемом помещении перестройки и переделки, а также улучшения, составляющие принадлежность помещений и неотделимые без вреда от конструкции помещения, а также осуществить все платежи, срок внесения которых наступил в соответствии с настоящим договором.

3.2.16. По окончании срока аренды, досрочном расторжении или прекращении договора освободить Объект аренды, в том числе от мебели, оборудования, товара, вывесок, мусора и т.п. и сдать Объект аренды по Акту в исправном состоянии в сроки, указанные в п. 7.1 настоящего Договора. 

3.2.17. Освободить Помещение в связи с аварийным состоянием конструкций Помещения, постановкой помещения на капитальный ремонт или его ликвидацией по градостроительным нормам и правилам.
4. Передача Помещений
4.1. Передача Помещения Арендатору осуществляется по акту приема-передачи в течение трех рабочих дней  с момента подписания настоящего договора.

4.2. Обязательство Арендодателя по передаче Помещения в аренду Арендатору считается выполненным с момента подписания обеими Сторонами акта приема-передачи.
4.3. Условия настоящего договора распространяются на отношения, возникшие между Сторонами, с даты подписания настоящего договора.
5. Изменения и улучшения Помещения
5.1. Арендатор имеет право производить перепланировки, капитальный ремонт арендуемого помещения только по письменному согласованию с Арендодателем. Арендатор имеет право без дополнительного согласия Арендодателя устанавливать за счет собственных средств любые технические средства охраны помещения, производить оборудование помещения офисной техникой, которую Арендатор может устанавливать и/или демонтировать по своему усмотрению в любое время, не нарушая действующего характеристик. 

5.2. В случае прекращения Договора аренды неотделимые улучшения и изменения не подлежат изъятию и вывозу Арендатором. В случае прекращения настоящего Договора по любым основаниям Арендодатель возмещает Арендатору  стоимость неотделимых улучшений и изменений. 

5.3. Все отделимые улучшения, произведенные Арендатором и являющиеся по условиям настоящего Договора его собственностью, в случае прекращения/расторжения настоящего Договора аренды подлежат изъятию и вывозу Арендатором (с обязательным устранением следов демонтажа), изъятие и вывоз производится по согласованию сторон.

5.4. В любом случае по окончании срока аренды помещение должно быть передано Арендодателю в таком техническом состоянии, в котором оно было передано Арендатору по Акту приема-передачи, с учетом нормального износа.
5.5. Текущий (косметический) ремонт помещения производится силами и за счет Арендатора.

6. Арендная плата по договору и порядок расчетов
6.1. Арендная плата складывается из двух составляющих – постоянной и переменной. 

6.2. Размер постоянной составляющей части арендной платы устанавливается за аренду общей площади помещений, расположенных  на ______ этажах здания, и составляет  ________ рублей 00 копеек в месяц, НДС _________ рублей 00 копеек за один квадратный метр общей площади  помещений на ________ этажах в целом.
В постоянную составляющую часть арендной платы входят коммунальные расходы Арендодателя на отопление, водоснабжение, водоотведение, вывоз мусора.

6.3. В размер переменной составляющей части арендной платы включаются коммунальные расходы Арендодателя на электроэнергию, которые возмещаются Арендатором. 

Переменная составляющая часть арендной платы в виде оплаты коммунальных расходов за пользование электричеством оплачивается Арендатором с учетом фактических затрат Арендодателя в течение 10 дней на основании полученных отдельных счетов, выставленных Арендодателем  с приложением первичных документов, а именно: копий счетов, выставленных коммунальными службами. 

Сумма платежа за электроэнергию определяется на основании показаний индивидуального прибора учета электрической энергии. Возмещение производится на основании выставляемого Арендодателем счета и соответствующего расчета с приложением первичных документов (копии счетов выставленных соответствующими службами и копии платежных поручений, подтверждающих их оплату).

Арендатор самостоятельно заключает договоры на услуги связи с поставщиками данных услуг, а также договоры на оказание охранных услуг.

Уборку Помещения Арендатор осуществляет самостоятельно.
6.4. Постоянная составляющая часть арендной платы, начиная с момента заключения Договора, уплачивается Арендатором в следующем порядке: 

_____________________________________________________________________________________________
Арендодатель не позднее ___ (________) числа месяца, следующего за оплачиваемым, выставляет Арендатору счета на оплату этой части арендной платы. Постоянная составляющая часть арендной платы уплачивается Арендатором в течение _______________________. В случае предоставления Арендодателем счетов на оплату с опозданием, срок оплаты настоящих счетов продляется на равное количество дней.

6.5. Стороны пришли к соглашению о том, что в течение срока действия настоящего Договора размер арендной платы пересмотру не подлежит. 
7. Возврат Помещения

7.1. Помещение возвращается Арендодателю в срок не более ________ календарных дней с момента (даты) прекращения/расторжения срока действия настоящего Договора, путем подписания двустороннего соглашения о расторжении Договора.
7.2. При возврате Помещения Стороны составляют Акт приема-передачи, который подписывается уполномоченными представителями Сторон по настоящему Договору. 
7.3. В случае просрочки возврата Помещений Арендатор обязан внести арендную плату в размере, установленном настоящим Договором за весь срок просрочки возврата Помещений.
7.4. В случае ухудшения состояния арендованных Помещений по вине Арендатора, клиентов Арендатора, поставщиков Арендатора, или иных лиц, получивших от Арендатора оформленный надлежащим образом доступ в арендованные Помещения, выразившемся в невозможности их эксплуатации в целом или частично, Арендатор возмещает Арендодателю ущерб, причиненный таким ухудшением в объеме равном стоимости ремонта.
8. Ответственность сторон 
8.1. Стороны несут ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение принятых на себя обязательств по настоящему Договору Аренды в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации и условиями настоящего Договора.

8.2. Прекращение настоящего Договора Аренды не освобождает Стороны от ответственности за его нарушение.

8.3. В случае несвоевременного перечисления (внесения) арендной платы, Арендодатель вправе требовать с Арендатора уплаты пени в размере 0,1% от общей суммы задолженности за каждый календарный день просрочки. Уплата пени не освобождает Арендатора от обязанности исполнения обязательства в части выплаты арендной платы. 

8.4. В случае несвоевременной передачи Помещений, Арендодатель обязан по письменному требованию Арендатора уплатить пеню в размере 0,1% от месячной арендной платы за каждый календарный день просрочки. Уплата пени не освобождает Арендодателя от исполнения обязательств.
8.5. Сторона договора, имущественные интересы или деловая репутация которой нарушены в результате неисполнения или ненадлежащего исполнения обязательств по договору другой стороной, вправе требовать полного возмещения причиненных ей этой стороной убытков. 

8.6. За неисполнение или ненадлежащие исполнение своих обязательств по настоящему договору, виновная Сторона возмещает потерпевшей Стороне причиненные убытки. Убытки возмещаются сверх неустойки (штрафа, пени).

Уплата Сторонами неустойки (штрафов, пени) не освобождает их от исполнения принятых на себя обязательств по настоящему Договору.
9. Обстоятельства непреодолимой силы
9.1. Стороны освобождаются от ответственности за неисполнение или ненадлежащее исполнение своих обязательств по настоящему Договору, если это является результатом действия Обстоятельств непреодолимой силы, возникших после даты подписания настоящего Договора. Под Обстоятельствами непреодолимой силы Стороны понимают события или обстоятельства, находящиеся вне пределов разумного контроля Сторон, и включают наводнения, землетрясения, ураганы, пожары, и другие стихийные бедствия, бунты, забастовки, войны, военные действия.

9.2. В случае, если какие-либо Обстоятельства непреодолимой силы непосредственно влияют на срок исполнения любых обязательств по настоящему Договору, такой срок продляется на время действия соответствующих обстоятельств.

9.3. В случае наступления Обстоятельств непреодолимой силы, пострадавшая Сторона обязана в течение 3 (трех) рабочих дней в письменной форме уведомить другую Сторону о характере указанных обстоятельств и предполагаемой продолжительности их действия. Сторона, не направившая своевременно такое уведомление другой Стороне, теряет право ссылаться на указанные Обстоятельства непреодолимой силы в качестве основания для освобождения от ответственности за неисполнение обязательств по настоящему Договору.Свидетельство, выданное соответствующей торговой палатой или иным компетентным органом, является достаточным подтверждением наличия и продолжительности действия непреодолимой силы.

9.4. В случае, если любая из Сторон не в состоянии выполнять любые обязательства по настоящему Договору в силу наступления Обстоятельств непреодолимой силы, Стороны проводят консультации в целях поиска возможностей разрешения проблем, возникших в связи с наступлением Обстоятельств непреодолимой силы.
10. Порядок разрешения споров

10.1. Споры, которые могут возникнуть при исполнении условий настоящего Договора, подлежат разрешению в Арбитражном суде Томской области в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.
10.2. В случае возникновения споров при исполнении условий настоящего Договора, Стороны могут обратиться за разрешением такого спора в суд с соблюдением претензионного и/или иного досудебного порядка разрешения споров, если федеральным законом не установлено иное. Срок рассмотрения претензии 10 (Десять) дней с момента получения.
11. Изменение и/или дополнение договора

11.1. Настоящий договор может быть изменен и/или дополнен сторонами в период его действия только на основе их взаимного согласия и наличия объективных причин, вызвавших такие действия сторон.
11.2. Любые соглашения сторон по изменению и/или дополнению условий настоящего договора имеют силу в том случае, если они оформлены в письменном виде, подписаны сторонами договора, скреплены печатями сторон. Вносимые дополнения и изменения рассматриваются сторонами в 20-ти (двадцати) дневный срок и оформляются дополнительным соглашением.

12. Возможность и порядок расторжения договора

12.1. Настоящий Договор может быть расторгнут по письменному соглашению Сторон.

12.2. Одностороннее расторжение настоящего договора не допускается, кроме случаев, указанных в законе и договоре.

12.3. Арендодатель имеет право потребовать досрочного расторжения (прекращения) настоящего Договора  в судебном порядке в соответствии со статьей 619 ГК РФ (досрочное расторжение договора по требованию Арендодателя).

12.3.1.   Арендодатель вправе расторгнуть (прекратить) настоящий Договор на основаниях, указанных в ст. 619 ГК РФ только после направления Арендатору письменного предупреждения о необходимости надлежащего исполнения им обязательства либо прекращения ненадлежащего исполнения такового и устранения вызванных этим неблагоприятных последствий в разумный срок.

12.4. По требованию Арендатора договор аренды может быть досрочно расторгнут судом в случаях, когда:

- Арендодатель не предоставляет нежилое помещение в пользование Арендатору либо создает препятствия пользованию этим помещением в соответствии с условиями Договора или назначением его;

-  в соответствии со статьей 620 ГК РФ;

- арендованное помещение в силу обстоятельств, за которые Арендатор не отвечает, окажется в состоянии, не пригодном для использования.

12.5. Арендатор не вправе требовать досрочного расторжения договора на основании наличия у помещения недостатков, препятствующих его использованию, если Арендодатель произвел в разумный срок устранение указанных недостатков.

12.6. Арендатор вправе досрочно отказаться от исполнения настоящего договора только при условии направления Арендодателю письменного уведомления. Договор при этом прекращается через 6 (шесть) месяцев с момента получения Арендодателем уведомления об отказе Арендатора от настоящего договора.

12.7. В случаях расторжения договора по соглашению сторон договор прекращает свое действие  в срок, указанный в соглашении о расторжении.

13. Уведомления и сообщения

13.1. Вся корреспонденция, а также уведомления, требуемые или допустимые в соответствии с настоящим Договором, составляются в письменной форме и считаются надлежащим образом направленными и доставленными одной из Сторон, если они передаются курьером уполномоченному представителю другой Стороны под роспись о получении или направляются по почте заказным или ценным письмом с уведомлением по нижеуказанному почтовому адресу Стороны:

Адрес Арендатора для направления корреспонденции: ________________________________
Адрес Арендодателя для направления корреспонденции: _______________________________
В случае изменения почтового адреса, Сторона обязана немедленно направить другой Стороне соответствующее уведомление с указанием нового адреса. При невыполнении этой обязанности вся корреспонденция, направленная по прежнему адресу, считается надлежащим образом полученной.

Если Сторона помимо адреса для направления корреспонденции имеет иной адрес (фактический, юридический и т.п.), который указан в разделе 16 настоящего Договора, то надлежащими считаются такие уведомления и сообщения, которые были направлены вышеуказанными способами по адресу Стороны для направления корреспонденции. 

13.2. Стороны обязаны своевременно извещать друг друга о реорганизации, изменении наименования или реквизитов, а также об изменении своего местонахождения, номеров телефонов, телефаксов, а также банковских реквизитов. Неисполнение стороной настоящего пункта лишает её права ссылаться на то, что предусмотренные Договором уведомление или платеж не были произведены надлежащим образом.

Уведомление признается официальным, если оно было направлено в соответствии с п. 13.1. Договора.

13.3.  Датой направление почтового уведомления или сообщения считается дата штемпеля почтового ведомства места отправления о принятии письма или телеграммы, или дата направления уведомления или сообщения по факсу, или дата личного вручения уведомления или сообщения стороне, или дата соответствующей публикации в местной печати.
14. Конфиденциальность

14.1. Каждая из сторон по настоящему договору обязуется соблюдать конфиденциальный характер условий и положений настоящего договора, а также любой физической, технической, экономической, финансовой, маркетинговой и иной информации, относящейся к каждой из сторон и к предмету настоящего договора («Конфиденциальная информация»), и не разглашать подобную информацию любым третьим лицам без согласия другой стороны по настоящему договору, кроме случаев, когда такая информация уже была известна такому лицу, либо доведена до всеобщего сведения без вины такой стороны, либо когда такое разглашение требуется в соответствии с законодательством РФ. Невзирая на вышесказанное, каждая из сторон по настоящему договору имеет право разглашать конфиденциальную информацию своим сотрудникам, если получателю такой информации дается указание соблюдать конфиденциальный характер таковой. В отношении любого публичного разглашения, настоящая статья сохраняет свое действие в течение одного года по прекращении настоящего договора по любым основаниям.

15. Прочие условия

15.1.  Все Приложения к настоящему Договору являются его неотъемлемой частью.

15.2. При изменении организационно-правовой формы Стороны не освобождаются от обязательств по настоящему договору.

15.3.  Переход права собственности (передача в доверительное управление) на сданное в аренду нежилое помещение к другому лицу не является основанием для изменения или расторжения Договора.

15.4. Все   предварительные   соглашения,   переговоры   и   переписка  между   Сторонами по вопросам, изложенным в настоящем Договоре, имевшие место до вступления Договора в силу, теряют силу с момента вступления Договора в силу.

15.5. Арендатор имеет преимущественное перед другими лицами право на заключение договора аренды на новый срок.

15.6.. Если какое-либо из положений Договора становится недействительным, это не затрагивает действительности остальных положений. В этом случае стороны в возможно более короткий срок договариваются о замене недействительных положений положением, сохраняющим экономические интересы сторон. 

15.7. Настоящий Договор составлен в 2 (двух) экземплярах, по одному для каждой из Сторон. Договор содержит вместе с Приложениями №.№. 1-3 – ___ (_____) листов. Все Приложения к Договору являются его неотъемлемой частью. 

15.8. Во    всем    остальном,    что    не   урегулировано    настоящим    Договором,    Стороны   будут руководствоваться      Гражданским      кодексом      Российской      Федерации      и      действующим законодательством Российской Федерации.
АДРЕСА, БАНКОВСКИЕ РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН
	Арендодатель: 

__________________ / ___ /

М.П.

	Арендатор: 

___________________ / ___ /
М.П.


Приложение № 1

к Договору № ___  аренды нежилого помещения 

От «__» _____ 20__ г.

План объекта

Местоположение объекта Сторонами согласовано.

	Арендодатель:

__________________ / ____ /


	Арендатор:

___________________ / ____ /
М.П.


Приложение № 2

к Договору № ___  аренды нежилого помещения 

От «__» _____ 20__ г.

Акт приема-передачи

г. Томск









 «__» __________2020 г. 


___________________________, именуемое в дальнейшем «Арендодатель», в лице _____________, действующего на основании ________________, с одной стороны, и

Общество с ограниченной ответственностью «Норд Империал», именуемое в дальнейшем «Арендатор», в лице Генерального директора Иванова Александра Константиновича, действующего на основании Устава, с другой стороны, далее при совместном упоминании именуемые «Стороны», и каждая по отдельности также «Сторона», составили настоящий акт о нижеследующем:

Арендодатель сдал, а Арендатор принял в аренду нежилые помещения общей площадью  2725 кв. м.  расположенные на _____ этажах здания по адресу: г. Томск, _________________.

Характеристики помещения:

Помещение находится в технически исправном состоянии, коммуникации работают исправно, видимые нарушения санитарных правил и противопожарной безопасности отсутствуют.

Во время осмотра помещений недостатков не обнаружено, за исключением следующих:

__________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

Вместе с помещением передается следующее имущество:

__________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

Претензий от сторон договора аренды в момент приема - передачи помещения и иного имущества не поступило.

	__________________ / ___ /

М.П.

	___________________ / ___ /
М.П.


Приложение № 3

к Договору № ___  аренды нежилого помещения 

От «__» _____ 20__ г.
СОГЛАСИЕ

на обработку персональных данных

 Я (далее - Субъект),________________________________________________________________________, 








(фамилия, имя, отчество)

документ, удостоверяющий личность,_________________серия__________№________________________, 








(вид документа)

выдан_____________________________________________________________________________________, 








(когда, кем, код подразделения)

адрес _____________________________________________________________________________________, 








(адрес места жительства) 

даю свое согласие________ (далее - Оператор), адрес местонахождения: 634034, г. Томск, ______, на обработку своих персональных данных, на следующих условиях:

1. Оператор осуществляет обработку персональных данных Субъекта для целей заключения с Оператором юридического соглашения (договора) и дальнейшего исполнения договора с момента передачи полного пакета документов субъектом на заключение договора и до принятия решения о заключении /об отказе в заключение договора в течение действия заключенного договора и до даты принятия отзыва согласия в письменной форме, если иное не предусмотрено договором. 

2. Перечень персональных данных передаваемых Оператору на обработку: фамилия, имя, отчество, паспортные данные, адрес места жительства, адрес фактического проживания, дата и место рождения, место работы, должность, контактный телефон, свидетельство ИНН.

3. Субъект дает согласие на передачу Оператором персональных данных организациям на территории РФ, осуществляющим обработку персональных данных по поручению Оператора: Бюро кредитных историй, страховым компаниям, лицам, представляющим интересы Оператора на основании договора услуг/агентского договора, а также на получение кредитных отчетов из бюро кредитных историй. 

4. Субъект дает согласие на обработку Оператором своих персональных данных, то есть совершение следующих действий: сбор, запись, систематизацию, накопление, хранение, уточнение (обновление, изменение), извлечение, использование, передачу, доступ, обезличивание, блокирование, удаление, уничтожение. 

5. Персональные данные Субъекта обрабатываются на бумажных носителях и в информационных системах персональных данных Оператора. 

6. Согласие действует с момента его подписания и до даты отзыва согласия, поданного в письменной форме. 

7. Согласие может быть отозвано Субъектом в любой момент по соглашению сторон. В случае отзыва Субъектом согласия на обработку своих персональных данных Оператор вправе продолжить обработку персональных данных на основаниях, установленных законодательством Российской Федерации. 

8. Субъект по письменному запросу имеет право на получение информации, касающейся обработки его персональных данных (в соответствии с п.7 ст. 14 Федерального закона от 27.07.2006 г. №152-ФЗ «О персональных данных»). 
Подтверждаю, что ознакомлен (а) с положениями Федерального закона от 27.07.2006 № 152-ФЗ «О персональных данных», права и обязанности в области защиты персональных данных мне разъяснены. 

«_____»______________ 20______г. _______________/___________________________ /








(подпись)


(ФИО)
_______________/Арендодатель/

_________________/Арендатор/


